Договор

  Товарищества собственников жилья «Гарант»  и собственника помещения, не являющегося членом Товарищества
по адресу:
г.Горно-Алтайск, пр-т Коммунистический, 170 

г.Горно-Алтайск                                        "___" ________ 2015 г.

Товарищество собственников жилья «Гарант», ОГРН № 110411001393, ИНН 0411149705/041101001, именуемое в дальнейшем "ТСЖ", в лице Председателя Правления ___________ действующего на основании Устава с одной стороны и ___________________________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество собственника)
Являющегося собственником (упомянутый в дальнейшем «Собственник»)помещения/ квартир(ы)общей площадью ________ кв.м, жилой площадью ________ кв.м на ___ этаже ______5- этажного многоквартирного дома(далее – «Многоквартирный дом»), по адресу 649002, г.Горно-Алтайск, проспект Коммунистический, 170,кв.№__________на основании _______________________________________________________________,

 (свидетельство(а) о регистрации права собственности, свидетельства о праве на наследство, договора приватизации жилого помщения, договор(ы) мены, договор(ы) дарения, другие документы, подтверждающие право собственности)

№_________________ от «_____» _________________ _____________ г, выданного_______________________________________________________ ____________________________________________________________________________________,
(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрирующего документы)

или представитель Собственника в лице __________________ _______________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на______________________ _____________________________________,

(наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа или акта органа местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п.4 и 5 ст.185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверенной нотариально)
заключили настоящий Договор(далее – «Договор») на оказание коммунальных услуг и техническое обслуживание многоквартирного жилого дома.
 1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения Общего Собрания собственников жилого дома, проведенного по инициативе лиц, которым принадлежит право собственности на помещения в жилом многоквартирном доме по адресу: г. Горно-Алтайск, проспект Коммунистический, 170 (Протокол Решения Общего Собрания № ________ от апреля 2015г.). 

1.2. Условия настоящего Договора определены Общим Собранием собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех собственников (не собственников) помещений в многоквартирных домах (в соответствии ст. 162 ч.4 ЖК РФ).
1.3. Общее Собрание собственников помещений жилого дома является высшим органом управления данного многоквартирного дома. 

1.4. В своей деятельности Стороны руководствуются действующей Конституцией Российской Федерации, "Жилищным кодексом Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ (ред. от 28.12.2013), Гражданским кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме № 170, утвержденными Правительством Российской Федерации, от 13.08.2006 № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными  Правительством Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354, (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), Постановлением  Правительства РФ №25 от 21.01.2006 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 10.06.2010 № 64 «Об утверждении СанПиН 2.1.2.26245-10» "Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях", Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", Примерными условиями договора управления многоквартирным домом (приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 31 июля 2014 г. № 411/пр), Федеральным законом "О почтовой связи" № 176-ФЗ от 24 июня 1999г., Федеральный законом от 30.12.2010 №210-ФЗ «Об основах регулирования тарифов»), Федеральным законом от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Федеральным законом от 15 июня 1996 г. N 72-ФЗ "О товариществах собственников жилья", правовыми актами Российской Федерации, Республики Алтай, г. Горно-Алтайска, внутренними регламентирующими документами  Товарищества собственников жилья «Гарант».
1.5. Общее имущество Собственников жилых помещений в МКД определяется в соответствии со ст. 36 ЖК РФ.
1.6.Для нужд настоящего Договора используются следующие термины:
Собственник - субъект гражданского права, право собственности которого, на помещение в многоквартирном доме, зарегистрировано в установленном порядке. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества МКД в порядке ст. 39 ЖК РФ.
Пользователи - члены семей собственников жилых помещений, наймодатели и/или наниматели жилых (нежилых) помещений и члены их семей, владельцы нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

Состав общего имущества - общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Доля в праве на общее имущество в коммунальной квартире собственника комнаты в данной квартире - доля, определяемая отношением общей площади указанной комнаты к сумме общих площадей всех помещений в данной квартире.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника комнаты в коммунальной квартире, находящейся в данном доме - доля, определяемая отношением суммы общей площади указанной комнаты и площади доли в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Товарищество собственников жилья «Гарант» - некоммерческая организация, образованная решением  общего собрания собственников многоквартирного дома (Протокол Решения Общего Собрания  №  1 от  04 апреля 2010 г.), уполномоченная настоящим договором выполнять функции по содержанию общего имущества. В отношениях с третьими лицами ТСЖ действует от своего имени и за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме (далее по тексту - МКД).
Коммунальные услуги - холодное и горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, отопление, водоотведение.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг, контроля за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает:

- уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, подъезда, лестничных площадок и маршей, кровель, лифта (ов) при их наличии;

- содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка);

- вывоз и размещение ТБО на городской свалке;

- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома- обслуживание технических устройств, в том числе лифтов и общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций, текущий ремонт тепловых сетей, включая внутренне е инженерно-техническое оборудование квартир и нежилых помещений.

Включает:

- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

- текущий ремонт электротехнического оборудования;

-текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;

- текущий ремонт технических устройств (лифтов, пожарной сигнализации).

1.5. Перечень и сроки выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются в соответствие с пунктом   6.9.  настоящего Договора.
2. Предмет Договора
2.1. По настоящему договору ТСЖ  за счет  Собственников помещений в течение согласованного срока  обеспечивает содержание общего имущества собственников помещений, предоставление коммунальных услуг в многоквартирном доме № 170,  расположенного по проспекту Коммунистическому, г. Горно-Алтайск, включая долю собственника, принадлежащую ему на праве общей долевой собственности, в соответствии с требованиями государственных правил, норм, а также решениями общего собрания членов ТСЖ.. (ч. 6 ст. 155 ЖК).
2.2. Собственник  участвует в общих расходах по содержанию и управлению общего имущества (техническому обслуживанию, санитарному содержанию, текущему и капитальному ремонтам) и земельного участка ТСЖ,  с расположенными на нем элементами благоустройства и озеленения (далее – общие расходы),  в соответствии с долей участия Собственника в праве общей долевой собственности на общее имущество и условиями настоящего Договора. 

2.3. Перечень услуг и работ утверждён на общем собрании собственников, с учетом фактического состояния общего имущества (Приложение №-___, №_____).
2.4. Перечень услуг и работ, определённый пунктом 2.3. настоящего Договора может быть изменен по соглашению сторон в случае соответствующих изменений действующего законодательства, либо решением общего собрания собственников жилых помещений в МКД с учетом предложения ТСЖ.

2.5.Текущий ремонт производится на основании решения общего собрания собственников жилых помещений в МКД, и возможного дополнительного его софинансирования собственниками.
2.6. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется содержание, его техническое состояние указаны в Приложении № ____, к настоящему Договору.

2.7. . Границы общего имущества собственников помещений в любом многоквартирном доме установлены п.8 «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными ПП РФ № 491 от 13.08.2006.
2. Права и обязанности сторон.

2.1. ТСЖ обязуется:
2.1.1. Разрабатывать и представлять планы работ и услуг по содержанию общего имущества. Выполнять услуги и работы по содержанию общего имущества установленного уровня качества и в установленные сроки. Обеспечивать подготовку дома к эксплуатации в осенне-зимний период.

2.1.2. Своевременно составлять и корректировать планы по содержанию общего имущества в пределах начислений, произведенных в соответствии с тарифами на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

2.1.3. Осуществлять начисление, перерасчет  платежей Собственника, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам. 
2.1.4. Обеспечить ведение технической, бухгалтерской и прочей документации на общее имущество.

2.1.5. Обеспечить хранение документов, связанных с исполнением настоящего Договора  

2.1.6. Своевременно, оповещать Собственника о времени проведения осмотров, профилактических работ, а также ремонтов частей общего имущества, находящихся в границах помещения Собственника
 2.1.7. Предоставить Собственнику информацию о техническом состоянии общего имущества, планах работ по его содержанию и предстоящих расходах на эти цели в порядке, установленном решением общего собрания ТСЖ.

2.1.8. Предоставить Собственнику информацию о правилах содержания жилищного фонда, правилах пользования общим имуществом и земельным участком ТСЖ и расположенными на нем элементами благоустройства и озеленения; решениях общего собрания членов ТСЖ и правления ТСЖ.
2.1.9. Организовать  аварийно-диспетчерское обслуживание, регистрацию и своевременное исполнение заявок Собственника, связанных с исполнением настоящего Договора.
2.1.10. Организовать проведение аварийно-восстановительных работ в установленные существующими нормами и правилами сроки. Принимать меры по устранению причин аварий на объектах общего имущества дома (приложение №2 к Правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда,
утв. постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. №170).
2.1.11. Организовать ведение карточек учета собственников помещений, паспортный учет; оформление документов гражданам для регистрации их по месту жительства и месту пребывания, выдавать справки установленного образца и иные предусмотренные действующим законодательством документы по требованию Собственника и иных Пользователей. 
2.1.12. Организовать ведение лицевого счета дома для учета платежей всех жителей, их льгот, субсидий, средств на капитальный ремонт общего имущества дома. По просьбе Собственника предоставлять выписки из лицевого счета.
 2.1.13. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание, управление общего имущества я и коммунальные услуги. 
2.1.14 На основании заявки Собственника направлять  представителя ТСЖ для составления «Акта нарушения условий Договора и/или причинения вреда жизни, здоровью или имуществу Собственника». 
2.1.15. Организовать проведение капитального ремонта многоквартирного дома  в случае принятия Решения на общем собрании собственников данного дома о необходи​мости его проведения. 

2.1.16. Осуществлять мероприятия и работы в области гражданской обороны и противопожарной безопасности, установленные нормативными документами.

2.1.17. Обеспечить Собственника и иных Пользователей справочной информацией через размещение соответствующих объявлений на информационных досках дома и Интернет-сайте ТСЖ: 
- о режиме работы правления ТСЖ;

- об адресах и телефонах аварийно-диспетчерской и иных служб; 

- о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных услуг;
- об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг, предусмотренные настоящим договором, не позднее 30 дней до даты представления счетов (платежных квитанций), на основании которых будет вноситься плата в ином размере;
- о нормативах и тарифах, установленных по каждому виду жилищных и коммунальных услуг;
 -  об изменении порядка и условий содержания, текущего ремонта МКД.
2.1.18. Предоставлять отчет  о выполнении Договора за год, в срок до конца первого квартала следующего года путем размещения соответствующих документов на информационных досках дома, на Интернет-сайте ТСЖ. (ч.11 ст.162 ЖК РФ). 
2.1.19. Передавать в аренду  часть общего имущества МКД на основании решения Общего Собрания Собственников помещений. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт, обслуживание жилого дома и другие цели в соответствии с решением общего собрания собственников помещений МКД;
2.1.20.Определять перечень мероприятий по энергосбережению и обеспечить их реализацию (Федеральный закон от 23.11.2010 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ», ст.11 Обеспечение энергетической эффективности зданий, строений, сооружений).
2.2. Товарищество  имеет право:
2.2.1. Оказывать услуги и выполнять работы, предусмотренные настоящим Договором, в пределах средств, фактически поступивших от Собственника.

2.2.2. Самостоятельно определять способ выполнения работ по содержанию, управлению и ремонту общего имущества.

2.2.3. Самостоятельно составлять для утверждения на Общем Собрании смету затрат на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома,  а также расходы на другие установленные настоящим договором и Уставом товарищества цели.

 2.2.4. Получения доступа после предварительного уведомления Собственника и в присутствии Собственника (его представителя) в помещение Собственника представителям ТСЖ и специализированных организаций для проведения осмотров, профилактического, текущего и капитального ремонтов частей общего имущества, технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации  в помещении Собственника, находящихся в границах помещения Собственника. (Приложение №____)
2.2.5. Получения немедленного доступа в помещение Собственника для ликвидации аварии, грозящей повреждением имуществу других собственников и/или общему имуществу (в том числе в установленном порядке в случае отсутствия Собственника и невозможности оповестить его в момент аварии).

2.2.6. В случае отсутствия контактной информации, Собственника (его представителя),  наличия аварии с угрозой повреждения имущества других Собственников, устранение которой требует проведения работ непосредственно в квартире Собственника организовать комиссионный проход в квартиру для устранения аварии.
2.2.7. Согласовывать от лица и в интересах всех собственников общего имущества реконструкцию, перепланировку, переоборудование помещения Собственника при получении им разрешений в установленном порядке. В случае, обнаружения нарушений установленного порядка проведения работ и/или нарушений при оформлении разрешений на производство изменений в МКД и перепланировок, ТСЖ обязано принять все меры (административные, судебные и т.п.) к нарушителям,  с целью соблюдения законодательства по вопросам ремонта, произведения изменений в МКД и перепланировок.
2.2.8. Устанавливать решением общего собрания членов ТСЖ правила пользования общим имуществом и земельным участком.

2.2.9. Применять предусмотренные законодательством и настоящим договором меры ответственности в случае уклонения Собственника от участия в общих расходах и других нарушений условий договора.

2.2.10. Осуществлять контроль выполнения Собственником его обязательств по договору.

2.2.11. Распоряжаться денежными средствами, поступающими от Собственника, для выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.2.12. Осуществлять сбор денежных средств Собственника за услуги и работы, предусмотренные данным Договором, на свой расчетный счет.

2.2.13. Взыскивать с Собственника или иных Пользователей в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

2.2.14. Приостанавливать/ограничивать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником или иным Пользователем оплаты оказанных услуг в течение трех месяцев  в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг (Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 N 354, п.п. 79 и 80).
 2.2.15. Считать Собственника надлежащим образом  извещенным о планируемом ограничении предоставления коммунальных услуг, после направления ему письменного уведомления заказным письмом с описью вложения по адресу нахождения имущества (помещения в многоквартирном доме),  в случае невыполнения Собственником п.3.3.25 настоящего договора и отсутствия у ТСЖ сведений об адресе постоянной (временной) регистрации Собственника в многоквартирном доме. 

2.2.16. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов, для каждого собственника помещений в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

2.2.17. Обращаться в Администрацию с предложениями об инвестировании средств в объекты общего имущества дома, в том числе на капитальный ремонт.
2.2.18. Привлекать самостоятельно иных лиц (специализированных, подрядных организаций, индивидуальных предпринимателей) для целей исполнения своих обязательств по Договору

2.2.19. Не допускать нелегитимное использование общего имущества, контролировать нанесение ему ущерба, требовать возмещения убытков, понесенных по вине Собственника или проживающих с ним лиц по согласованию с органами управления ТСЖ, или согласно  решениям общих собраний собственников.
 2.2.20. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям ТСЖ.

2..3. Собственник обязуется:
2.3.1. Своевременно, в установленные договором сроки и в полном объеме вносить обязательные взносы на общие расходы в соответствии со сметой расходов, утвержденной общим собранием членов ТСЖ (статья 153 Жилищного кодекса РФ).
2.3.2. Нести дополнительные расходы, связанные с особыми условиями использования им общего имущества (его частей), в т.ч. земельного участка.

2.3.3. Выполнять правила проживания в МКД, если принятие этих правил поддержало большинство Собственников соответственно.
 2.3.4. Обеспечивать сохранность общего имущества, находящегося в границах принадлежащего ему помещения; 

2.3.5. Соблюдать правила, нормы и стандарты, относящиеся к жилищному фонду, правила пользования общим имуществом, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.
2.3.6. Использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его назначением, содержать его в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии и осуществлять его капитальный и текущий ремонт за свой счет.

2.3.7. Предоставлять после предварительного уведомления в своем присутствии (своего представителя) доступ в принадлежащее ему помещение представителям ТСЖ и специализированных организаций для проведения осмотров, профилактического, текущего и капитального ремонтов частей общего имущества, находящихся в границах помещения Собственника, а также немедленный доступ для устранения аварий; 

2.3.8. Согласовывать с ТСЖ реконструкцию (включая устройство отдельных входов), перепланировку, переоборудование внутренних инженерных сетей (включая перенос и установку дополнительного механического, электрического, санитарно-технического,  или иного оборудования и устройств),  переоборудовании принадлежащего ему помещения (включая балконы, лоджии, террасы, веранды и др.), при получении Собственником разрешений в установленном порядке. Собственник, допустивший самовольное переустройство и/или перепланировку, и/или переоборудование помещения, обязан за свой счет привести это помещение в прежнее состояние.

2.3.9. Предоставить ТСЖ сведения:
- о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, права на льготы для расчетов платежей за услуги по Договору в срок не позднее 10 дней с момента изменения.
 - о проводимых с помещением сделках, влекущих смену Собственника указанного помещения. Представить Правлению ТСЖ договор купли-продажи жилого помещения,  найма и другие документы, подтверждающие смену собственника, владельца, проживающего в срок не позднее 10 дней с момента изменения.

-  об изменении площади жилого (нежилого) помещения в срок не позднее 10 дней с момента изменения.

-  об изменении места постоянной (временной) регистрации собственника помещения в многоквартирном доме в течение 10 дней с момента таких изменений, с целью получения уведомлений от ТСЖ.

-  об изменениях в способах осуществления контактов с ним (почтовый и/или электронный адрес, телефонные номера)  в срок 5 дней с момента изменения. В случае если Собственник своевременно не известил об изменении, и это повлекло за собой дополнительные расходы ТСЖ, то Собственник обязуется компенсировать эти дополнительные расходы.

2.3.10. В 10-дневный срок информировать ТСЖ о сдаче помещения в аренду, а также о том, передал ли он арендатору по договору аренды помещения свою обязанность по участию в общих расходах. В случае, если арендатор помещения не исполняет или ненадлежащим образом исполняет переданные ему Собственником по договору аренды помещения обязательства по участию в общих расходах, ответственность несет Собственник.

2.3.11. Включить в договор аренды помещения обязанность арендатора соблюдать правила пользования общим имуществом и земельным участком.

2.3.12. Устранять за свой счет ущерб общему имуществу и/или имуществу ТСЖ или других собственников, причиненный им, арендатором или другими лицами, занимающими помещение в соответствии с договором аренды и по другим основаниям.

2.3.13. В случае продажи квартиры, погасить все задолженности, произвести все взаиморасчеты с ТСЖ, внести все дополнительные взносы, установленные решениями общего собрания членов ТСЖ и общим собранием собственников помещений многоквартирного дома, известить нового приобретателя квартиры о своих обязательствах перед ТСЖ.

 2.3.14. При заключении данного Договора предоставить в 5-дневный срок ТСЖ всю, необходимую для этого, документацию: копия свидетельства о собственности (договор на занимаемое помещение), акты на установку персональных систем учета расхода воды и электроэнергии, документы, подтверждающие право на льготы  при оплате коммунальных услуг,  и т.д. 
2.3.15. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и выполняют все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
2.3.16. Сообщать ТСЖ о выявленных неисправностях инженерного оборудования и конструкций здания.
2.3.17. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с ТСЖ
2.3.18. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. 
2.3.19. Предоставлять ТСЖ с 23 по 25 число текущего месяца показания приборов учета. 
2.3.20. Не производить слив воды из системы и приборов отопления, не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
2.3.21. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.
2.3.22.. Во избежание солидарной ответственности за ущерб, возникающий по вине третьих лиц, согласовать с ТСЖ привлечение подрядных организаций, нанимаемых для производства работ в квартире, в том числе, передать ТСЖ копии лицензий этих организаций, список работников и их паспортные данные, согласовать ход производственных работ. 
2.3.23. Пригласить представителя ТСЖ для приемки работ по изменению/ремонту  помещения.
2.3.24. Заказать за свой счет бункер для вывоза крупногабаритного мусора при производстве изменений (ремонта) в квартире, если объем мусора превышает нормативный.

2.3.25. Вносить дополнительную плату на производство улучшений или ремонта общего имущества МКД, если предложение о ведении таких работ поддержало большинство собственников помещений в МКД.

2.3.26. Не осуществлять размещение рекламы на фасадах домов, спутниковые антенны, кондиционеры без согласования с ТСЖ и без заключения надлежащего договора.
2.3.27. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Алтай, г. Горно-Алтайска применительно к условиям настоящего Договора.
2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Самостоятельно без согласования с ТСЖ владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением, не нарушая прав и интересов других собственников помещений дома. 

2.4.2. Принимать участие в собрании собственников помещений дома и принятии совместных решений по содержанию общего имущества, а также,  в общем собрании членов ТСЖ, с правом совещательного голоса.
2.4.3.  Ознакомиться с уставом ТСЖ

2.4.4. Принимать на общем собрании собственников многоквартирного дома Решение о необходимости проведения капитального ремонта, об оплате расходов на его проведение с учетом предложений ТСЖ.

2.4.5. Вносить предложения по улучшению качества и безопасности проживания
2.4.6. Пользоваться общим имуществом в доме (за исключением тех его частей, которые находятся в исключительном пользовании других собственников помещений дома), придомовым земельным участком и расположенными на нем элементами благоустройства и озеленения с соблюдением установленных правил.

2.4.7. Получить на основании решения общего собрания членов ТСЖ (собрания собственников помещений дома) в исключительное пользование отдельные части общего имущества, в т.ч. земельного участка в порядке и на условиях, установленных решением общего собрания членов ТСЖ.

2.4.8. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения ТСЖ своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, требовать перерасчета за убытки, понесенные по вине ТСЖ. (Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 N 354, п.п. 36, 56).
2.4.9. Участвовать в составлении актов о нарушении условий договора, об авариях, о качестве коммунальных услуг и др.
2.4.10. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Алтай, города Горно-Алтайска, применительно к условиям настоящего Договора
3. Стоимость договора услуг 
3.1. Цена Договора и размер платы за содержание и ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению. Собственник или иной Пользователь производит оплату в рамках Договора за следующие услуги (ст.37 Жилищного кодекса РФ): 
- коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, электроснабжение, водоотведение, вывоз мусора);

- содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе, управление многоквартирным домом, а также капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома по решению Общего Собрания;
3..2. Цена договора  и размер платы определяется исходя из цен и тарифов на оплату  коммунальных услуг, утверждаемых Комитетом по тарифам Республики Алтай и подлежит перерасчету при их изменении (установление новых цен и тарифов), а также тарифов на оплату содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома  утверждаемых общим собранием собственников на основании сметы, представленной ТСЖ на предстоящий год. 

Размер взноса на капитальный ремонт МКД установлен региональным законодательством. Собственники вправе на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме установить размер минимального взноса, превышающий установленный органом государственной власти субъекта.
Пересмотр или изменение цен на содержание и ремонт, тарифов на коммунальные услуги по настоящему Договору может осуществляться по истечении календарного года, в соответствии с законодательством РФ.

3.4. Коммунальные услуги горячего водоснабжения и отопления жилых и нежилых помещений оказываются Собственникам с использованием оборудования, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома. Стоимость данных услуг ежемесячно рассчитывается в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, установленных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354. 
3.5. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается общим собранием членов ТСЖ путем утверждения сметы доходов и расходов. Установленный размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома изменяется при принятии на ежегодном общем собрании членов ТСЖ сметы доходов и расходов ТСЖ. В случае, если члены ТСЖ на общем собрании не приняли решении об установлении размера платы на следующий календарный год, применяется размер платы, действовавший до момента проведения общего собрания членов ТСЖ.. Размер тарифа на оплату содержания и ремонта общего имущества может быть изменен в течение года на основании решения общего собрания собственников помещений МКД.
3.6. .Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет софинансирования Собственника в соответствии с региональным законодательством и рещением общего собрания Собственников. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт МКД  распространяется на всех Собственников помещений в этом доме, с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение  к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт МКД.

3.8.Размер платы за работы и услуги не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома и выполняемым (оказываемым) конкретному Собственнику устанавливаются Правлением ТСЖ.
3.9. Размер обязательного целевого сбора и его назначение устанавливаются решением общего собрания собственников помещений дома.

3.10.В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. В отдельных случаях, по предложению ТСЖ, Собственников при большинстве голосов на Общем собрании, платеж может быть фиксированным. Оплата в установленном случае производится Собственником или иным Пользователем в соответствии с выставленным ТСЖ  общим счетом, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость для конкретного Собственника. Платеж должен быть внесен Собственником или иным Пользователем не позднее 10 дней со дня выставления счета.

3.11.В случае возникновения необходимости проведения ТСЖ не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника или иных Пользователей, либо в связи с нарушением Собственником или иными Пользователями Правил проживания в МКД указанные работы проводятся за счет Собственника.
4. Возмещение расходов и оплата услуг ТСЖ

4.1. Собственник возмещает расходы и оплачивает услуги ТСЖ на основании платежных документов, ежемесячно предоставляемых ТСЖ. 
4.2.Платежный документ выставляется Собственнику не позднее 1 числа месяца следующего за месяцем оказания услуг. Платежный документ размещается ТСЖ в почтовом ящике Собственника, находящемся в подъезде многоквартирного дома. 

4.3.Оплату всех расходов и услуг в период  эксплуатации Собственник производит ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за месяцем оказания услуг.

4.4. Собственник вправе произвести опережающий платеж, который учитывается на его лицевом счете. Избыток средств учитывается при расчете очередного платежа.
4.5.Предоставление отсрочки или рассрочки оплаты коммунальных услуг (в том числе погашения задолженности по оплате коммунальных услуг), за исключением случаев, указанных в пункте 72 Правил предоставления коммунальных услуг, осуществляется на основании соглашения, заключенного между Собственником и ТСЖ. 

4.6.Сумма поступившей в счет погашения задолженности за оказанные ТСЖ услуги оплаты распределяется пропорционально указанным  в платежном документе видам коммунальных услуг, платой за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и другими услугами. Частичная оплата одной (нескольких) указанной в платежном документе работ (услуг) при одновременной неоплате остальных работ (услуг) невозможна.

4.7.В случае несвоевременной оплаты оказанных ТСЖ услуг, с Собственника взимается пени в размере, установленным действующим законодательством.

4.8. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном законодательством РФ.

5. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность по исполнению настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством РФ и условиями настоящего Договора. Место исполнения Договора – Республика Алтай.
5.2. ТСЖ не несет ответственности перед Собственником за неисполнение настоящего договора в случаях:

- неоплаты услуг Собственником в сроки определенные действующим законодательством РФ;

- стихийных бедствий, природных катаклизмов, прочих форс-мажорных обстоятельств непреодолимой силы;
- если материальный ущерб причинен самим Собственником, третьими лицами или аварийными происшествиями, предвидеть и заблаговременно предотвратить которые было невозможно;
- если материальный ущерб причинен действием организации (физическим лицом), производящей без согласования с ТСЖ работы по обслуживанию жилого дома или инженерным сетям, сопряженным с инженерными сетями жилого дома.
- за все виды ущерба или убытков, не являющихся следствием неправильных действий ТСЖ или его работников
- в случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.3. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ:

- при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме или порчи имущества других собственников:
- в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств по участию в общих расходах 
- при не предоставлении доступа представителю ТСЖ или специализированных организаций в помещение для проведения осмотров и необходимых работ по обслуживанию и ремонтам, несет материальную ответственность за ущерб, наступивший вследствие этого.

5.4. Не использование помещения и/или отказ от пользования общим имуществом (или его частями) не освобождает Собственника от выполнения обязательств по настоящему Договору и ответственности за их неисполнение или ненадлежащее исполнение.

5.5. Собственники помещения, принадлежащего им на праве общей совместной собственности, несут перед ТСЖ солидарную ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего Договора, при общей долевой собственности – пропорционально своим долям.

5.6. Сторона, попавшая под влияние непреодолимой силы, обязана письменно уведомить об этом другую Сторону не позднее 5 календарных дней со дня наступления таких обстоятельств. При отсутствии своевременного уведомления виновная сторона обязана возместить другой стороне убытки, причиненные не уведомлением или несвоевременным уведомлением

.6. Условия и порядок расторжения Договора
6.1. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по инициативе любой из сторон в порядке и в случаях предусмотренных действующим законодательством РФ (ст.450-453 Гражданского кодекса РФ). Сторона, выступающая инициатором расторжения Договора  должна уведомить  другую сторону не менее чем за 30 дней до расторжения Договора. К уведомлению о досрочном расторжении Договора должна быть приложена копия протокола общего собрания о расторжении Договора.
6.2. При переходе права собственности на жилое помещение новому Собственнику договор считается не расторгнутым, права и обязанности по настоящему Договору переходят на нового Собственника.

6.3. При отсутствии письменного уведомления Собственника о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором, за исключением раздела 3 настоящего договора, если приняты иные размеры и (или) порядок оплаты),  (п.6 ст.162 ЖК РФ).

7. Особые условия

7.1. ТСЖ в целях исполнения Договора осуществляет сбор, хранение, обработку, передачу и уничтожение персональных данных граждан – собственников помещений и иных лиц, приобретающих помещения и (или) пользующихся помещениями в многоквартирном доме. 

7.2. При необходимости обсуждения вопросов содержания  общего имущества МКД Собственник может принять решение о проведении общего собрания собственников помещений, заблаговременно уведомив ТСЖ. 
7.3. Все споры, разногласия сторон по настоящему Договору разрешаются путем переговоров, а в случае не достижения соглашения все споры, разногласия или требования, возникающие между сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, либо вытекающие из него, в том числе, касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в судебном порядке, включая Третейский суд Республики Алтай (адрес: г. Горно-Алтайск,  ул. Комсомольская  9, оф.304; фактический адрес Третейского суда: Республика Алтай, г. Горно-Алтайск, ул. Чорос-Гуркина, 35),  в соответствии с регламентом Третейского суда Республики Алтай. 
7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более 2 месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не будет требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.5. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнять свои обязательства по настоящему договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении и прекращении действия обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих выполнению обязательств по настоящему договору.

7.6. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в ТСЖ.

7.7. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником или иным Пользователем в течение двух недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, ТСЖ не рассматривает.

7.8.  Контроль собственниками помещений деятельности ТСЖ  осуществляется путем:
-  предоставления  ТСЖ (не реже одного раза в год)  Общему Собранию  собственников отчетной информации о состоянии и содержании  общего имущества;

- просмотра и подписания уполномоченным собственником помещений в МКД лицом 1 раз в квартал актов выполненных работ и оказанных услуг;

- участия уполномоченного собственниками помещений в МКД лица в осмотрах общего имущества, подготовке перечня услуг и работ, необходимых для устранения дефектов;
- снятия данных общедомовых приборов учёта уполномоченным собственником помещений в МКД лицом 1 раз в квартал, для последующей проверки правильности начислений и перерасчётов со стороны исполнителя.
7.9. Договор заключается сроком на один год с момента подписания настоящего Договора. 
7.10. В соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса РФ  настоящий Договор является публичным.

7.11.  Любые изменения и дополнения настоящего Договора оформляются письменно в виде дополнительных соглашений, которые являются неотъемлемой частью Договора, принятого на общем собрании. 
7.12. Настоящий договор составлен в двух одинаковых экземплярах по одному для каждой стороны.
7.13.  Неотъемлемой частью Договора являются Приложения:

№ 1 Состав общего имущества Многоквартирного дома;

№ 2 Акт осмотра технического состояния общего имущества Многоквартирного дома;

№ 3 Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме;

№ 4 Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме с утвержденным тарифом на общем собрании собственников Многоквартирного дома; 
№ 5 Тарифы на коммунальные услуги и нормативы предоставления коммунальных услуг;
№ 6  Порядок осмотра общего имущества многоквартирного дома, расположенного внутри помещения Собственника;
№ 7 Перечень документов ТСЖ, доступ к которым вправе получить 
собственник помещения. 

10. Реквизиты сторон и подпись
	Собственник (представитель собственника)
	
	Товарищество собственников жилья «Гарант» 649002, г. Горно-Алтайск

	_____________________________________


	
	Пр. Коммунистический, № 170

ИНН/КПП: 0411149705/041101001

	Паспорт_____________ выдан___________
            
	
	ОГРН: 110411001393
БИК:048405716

	Свидетельство о государственной регистрации права
	
	р/с 40703810870070000007 в Горно-Алтайском РФ ОАО «Россельхозбанк»

	Общая долевая собственность___________
Адрес постоянного места жительства

___________________________________

Подпись                       (________________)
	
	к/р 3010180500000000716
Председатель правления ТСЖ «Гарант»

Елена Анатольевна Зырянова
Тел. 89095084826

tszhgarant2@ mail.ru
Подпись                           (_____________)








