Протокол № 1

Годового общего собрания собственников помещений  многоквартирного дома ,
 по ул. В.И.Чаптынова, 28,  г. Горно-Алтайск
        10 марта  2017г.                        
В соответствии с Жилищным  кодексом   РФ (ст. 44-48) в доме    многоквартирном №  28 по ул. Чаптынова,    г. Горно-Алтайска, по   инициативе  правления ТСЖ   «Кооператор» проведено годовое  общее собрание собственников в очно- заочной форме.                                                              Очное обсуждение вопросов   повестки  собрания состоялось   26 февраля  2017   в 17 часов в помещении подвала (бывший Шахматный клуб).    На очной части собрания  присутствовали собственники с занимаемой площадью 1048,28м2
Заочная часть голосования по настоящей повестке  проведена с 26 февраля  по 10 марта 2017г. Материалы для ознакомления по повестке собрания и бюллетени находились у старших по подъезду. Сдача бюллетеней производилась старшим по подъезду для дальнейшей передачи в счетную комиссию. Бюллетени с решениями собственников по вопросам повестки сданы до 10 марта т.г..

Общая площадь жилых и нежилых помещений в доме – 5005,4 кв. м., из них общая площадь помещений, принадлежащая членам ТСЖ на 20 февраля 2017г  – 4087,8 м2.

Общая количество голосов  собственников  , принявших участие в голосовании по вопросам  общего собрания — 3384  , или  67,61% , что позволяет считать собрание состоявшимся.
Протокол оформлен от 10 марта 2017г.

                                    Повестка собрания: 

1. Об избрании счетной комиссии собрания

2. Об утверждении отчета председателя правления об исполнении сметы доходов и расходов за 2016год
3. Об утверждении заключения ревизионной комиссии о проверке бухгалтерской отчетности ТСЖ за 2016 год.

4. Об утверждении финансового отчета за 2016год

5. О направлении средств по итогам 2016 года на проведение   косметического ремонта подъездов.
6. О  предоставлении  места на торце здания для размещения рекламных  баннеров  организациям по поступившим заявкам.
7. Рассмотрение  проекта сметы расходов и доходов на 2017г.   
8. Утверждение сметы на проведение косметического ремонта подъездов

9. Утверждение суммы оплаты на управление,  содержание и ремонт  
    общего имущества МКД на 1м2  на 2017г. 

10. Об утверждении перечня работ и услуг по  управлению, содержанию и  
текущему ремонту общего имущества  многоквартирного  дома на  2017г .

11.  Об изменениях в вопросах предоставления коммунальных услуг  и содержания общего имущества в доме с января 2017г.  Информация о принятых изменениях действующего законодательства в отношении ЖКХ.
Предлагаются кандидатуры председателя собрания и секретаря: Стрелецкая Н.В.,  Кайгородова Н.К.
Голосовали единогласно.
РЕШИЛИ:

 Решения принятые на общем собрании , оформить протоколом за подписями избранных собранием :  председателя собрания : Стрелецкая Н.В. ( кв.13),  Секретаря собрания :    Кайгородова Н.К.( кв.62)
1 вопрос повестки
Голосовали:

«ЗА»   -                     3384,0  кв. м. (  100 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -                 0    кв. м. (    0 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –    0  кв. м. (   0 % от числа собственников принявших участие в собрании).

РЕШИЛИ:  Избрать в счетную комиссию 3 человека:. Буханько З.М.(собственник кв.46), Тенгерекова –Мальцева С.И..( собственник кв.32), Чулкова . Г.И.( собственник кв.67)
2 вопрос повестки 

Предоставлена  информация о работе правления ТСЖ за 2016г председателем  Стрелецкой Н.В..    Отмечены положительные  результаты по итогам года.  Так  экономия по статье затрат на управление в размере 41183руб.,содержанию и обслуживанию общего имущества в размере 108467рублей,  накопление средств по резервным фондам  в размере 105641руб. Результат по смете  -   экономия в размере 242584рубля.

   В течение года все запланированные работы выполнены. За счет средств на содержание произведен ремонт системы электроснабжения в подвале с заменой проводки , электроприборов и установкой светодиодных светильников в размере 79848 руб. Отремонтирована контейнерная площадка, проведены работы по благоустройству территории.
 Правлением изыскивались возможности получения дополнительных доходов, рассматривались варианты выполнения ряда работ с меньшими затратами.

   В течение года  регулярно и своевременно производился расчет  с поставщиками ресурсов за коммунальные услуги и прочими поставщиками услуг.

   В тоже время со стороны собственников допускается не своевременная оплата  за коммунальные и жилищные услуги. Так на 10 число каждого месяца рассчитывается до 40% собственников, на  20 число – до 60%, Собираемость по итогам месяца колеблется в пределах 82-95%.  Не имея в запасе средств, не возможно до 15 числа рассчитаться за коммунальные услуги. 

    В соответствии с планом проведения капитальных ремонтов в Республике, на основании  договора,  между  Региональным фондом капитального ремонта  и  ООО «СМУ-07»,  проведен ремонт инженерных сетей в доме. Стоимость фактически выполненных монтажно-ремонтных работ определена в соответствии с заявленной  ценой договора  в размере  5 438 451 рублей. Фактически оплачено собственниками  за счет взносов на капитальный ремонт за период с 2014 по февраль 2017г   сумма в размере    987647рублей.
     Разница между начисленными РСО суммами за коммунальные услуги и фактически предъявленными к оплате собственникам , составила 1030рублей. Предлагаем  данную сумму отнести на доходы ТСЖ.

Предложили: Утвердить отчет  председателя ТСЖ  о деятельности правления  за 2016год
 Голосовали:

«ЗА»     -                3037,97  кв. м.  (   89,77 % от числа собственников принявших участие в собрании).
«ПРОТИВ»  -           49,3  кв. м. (  1,46 %  от числа собственников принявших участие в собрании).
«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ – 296,73  кв. м. ( 8,77  % от числа собственников принявших участие в собрании).

РЕШИЛИ: 


1.Утвердить отчет председателя правления Стрелецкой Н.В. по выполнению правлением ТСЖ «Кооператор» сметы  расходов в размере 1155752руб.,  с  экономией  по смете суммы в размере  242584руб. 

2. Разницу между начисленными РСО суммами за коммунальные услуги и фактически предъявленными к оплате собственникам ,в размере  1030рублей  отнести на доходы ТСЖ.

3 вопрос повестки 

Слушали представителя   ревизионной комиссии  Мощенко Г.Н. по результатам проверки бухгалтерской отчетности за 2016г и  документационного обеспечения проведенных расходов. Представленный отчет достоверно отражает результаты  деятельности ТСЖ за прошедший год. Фактически понесенные затраты по содержанию и текущему ремонту  носят целевой характер, оплачены полностью, просроченной задолженности перед поставщиками услуг по содержанию, текущему ремонту и коммунальным услугам нет. Злоупотреблений и нарушений по финансам не обнаружено.
 Работа правления признана удовлетворительной. (Отчет прилагается)
Предложили: Утвердить отчет  ревизионной комиссии по проверке  за 2016год
  Голосовали:

 «ЗА»       -            3037,97   кв. м. (   89,77  % от числа членов ТСЖ, принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -             0,0  кв. м. (     0,0  % от числа членов ТСЖ, принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –  346,03  кв. м. (  10,23 % от числа членов ТСЖ, принявших участие в собрании).

РЕШИЛИ:


Утвердить заключение ревизионной комиссии по проверке  финансово-хозяйственной деятельности   ТСЖ «Кооператор»  за 2016г. Деятельность правления  ТСЖ за проверяемый период считать удовлетворительной.


4 вопрос повестки
На основании исполнения сметы расходов и полученных доходов,  предоставлен финансовый отчет за 2016г с положительным результатом – 278857рублей
Голосовали:

«ЗА» -  _           3037,97   кв. м. (  89,77 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -           0,0  кв. м    (    0   % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ – 346,03 кв. м. (10,23  % от числа собственников принявших участие в собрании).
РЕШИЛИ: 
1. Утвердить финансовый отчет  за 2016г    с  положительным  результатом   в размере  278857руб. 
5 вопрос повестки
В соответствии с п. 3.2.9. «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", утв. Постановлением Госстроя РФ № 170 , организация по обслуживанию жилищного фонда должна обеспечить периодичность ремонта подъездов один раз в пять или три года в зависимости от классификации зданий и физического износа. Косметический ремонт у нас проводился в 2012году. 
На общем собрании собственников 20.11.2016г было решено ожидаемую сумму доходов по итогам 2016г запланировать  на проведение косметического ремонта в подъездах (  97,65% от числа участвующих в собрании собственников проголосовали – «за» ). Поручено составить смету  и найти подрядчика для выполнения работ.

На расширенном заседании правления  предложили сумму по итогам 2016г  направить на проведение косметического ремонта.
В ходе собрания собственники Гранин А.А. , кв.34, Тенгерекова С.И. кв.32 оперируя тем, что платежи за отопление большие, предложили  использовать данную сумму на приобретение АИТП  вместо проведения косметического ремонта в 2017г.

.  В соответствии со ст.45-48 Жилищного кодекса, общее собрание членов товарищества собственников жилья не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня. ( часть1.1. Федерального закона  от 04.06.2011г № 123-ФЗ). Вопрос должен быть подготовлен на собрание со всеми расчетами и обоснованиями, подтверждаемыми эффективность  данных мероприятий, а также  об источниках финансирования .  
Предложено председателем ТСЖ  подготовить и   рассмотреть данный вопрос отдельно на собрании собственников дома.
Средства по итогам 2016г в размере 278857 рублей направить  на проведение косметического ремонта подъездов дома.
Голосовали:

 «ЗА» -             3091,42 кв. м. ( 91,35  % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -       175,0  кв. м. (  5,17  % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ – 117,58  кв. м. ( 3,48  % от числа собственников принявших участие в собрании).
РЕШИЛИ:


1. Направить средства по итогам 2016г в размере 278857 рублей на проведение косметического ремонта подъездов дома.

6 вопрос повестки
На собрании членов ТСЖ  от 17 сентября 2015г. рассматривался вопрос о  возможности получения дополнительных средств для дома, путем предоставления  торцевой стены для размещения рекламных баннеров. Собственники решили: если установка рекламных щитов, не принесет вреда стене дома, разрешить использовать торцевую часть дома для размещения рекламных щитов. Конкретное согласование по данному вопросу поручить  рассматривать  правлению ТСЖ во главе с  председателем . Делегировать право заключения договоров на размещение  рекламных щитов председателю ТСЖ.  Голосовали: «за» - 97,94% голосов от присутствующих на собрании ( 2/3 всех собственников).

Есть заявки от ООО «Профит сервис» и «Алтай Спартап». Баннеры размером до 30м2 , весом до 50 кг, обеспечат равномерную нагрузку на стену при креплении. Заключение с ними договоров с апреля 2017г даст дополнительный доход в размере 90000руб. за 2017г
Предложили : Заключить договора на размещение рекламных баннеров на основании заявок . Делегировать право заключения договоров на размещение  рекламных щитов председателю ТСЖ.  
Голосовали:

 «ЗА» -                  2939,43  кв. м. (  86,86 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -               49,3   кв. м. (   1,46 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ – 395,27кв. м. ( 11,68  % от числа собственников принявших участие в собрании).

РЕШИЛИ:


1. Заключить договора на размещение рекламных баннеров с ООО «Профит-сервис» и «Алтай Спартап». Делегировать право заключения договоров на размещение  рекламных щитов председателю ТСЖ.  

7 вопрос повестки
    Члены правления  определили перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту  общего имущества, условия договоров на оказание услуг контрагентами и предложили проект сметы расходов и доходов на 2017г на рассмотрение собственников.
Проект  сметы  расходов и доходов  составлен с учетом   дополнительных  доходов от размещения баннеров,  и  возможной суммы  затрат  на проведение косметического ремонта подъездов.

Исходя из сметы расходов ,  устанавливаются размеры платежей  на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества, создание резервных фондов  для каждого собственника  пропорционально его доле. Расчеты сделаны с учетом  размера платежей за 1м2. на уровне 2016г. 

С 1 января 2017 г. в  расходы на содержание  также включаются расходы на оплату холодной воды, горячей воды, отведения сточных вод, электрической энергии, потребляемых при выполнении минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг. Они определяются   не выше  утвержденных нормативов, разработанных Комитетом по тарифам республики и тарифам для населения.
 С 1 июля  2017г будут утверждены нормативы и новые тарифы. Предлагаю включить в смету доходов и расходов расчетную сумму по дому в размере 94896 рублей или по 1,58руб с 1м2. и не производить перерасчет в течение года. Вести учет данных средств на отдельном счете учета целевых поступлений. В случае положительной сумы по итогам года, решить на отчетном собрании за 2017г. об ее использовании.
Всего Расходы составят по плану в    -   1792369 рублей с учетом ожидаемых доходов
Предложили: Утвердить смету расходов на 2017г в соответствии с представленным проектом
Голосовали:

«ЗА» -             3113,37  кв. м. (  92,0 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -          175,0  кв. м. (    5,17 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –   95,63кв. м. ( 2,83 % от числа собственников принявших участие в собрании).
РЕШИЛИ:
1. Утвердить смету расходов на 2017г в соответствии с представленным проектом
8 вопрос повестки 
На расширенном заседании правления рассмотрено несколько вариантов смет в зависимости от объемов выполняемых работ. Выполнение минимальных работ ( демонтаж старых материалов, штукатурка, шпаклевка, покраска стен и потолков, покраска панелей и необходимых конструкций, вывоз мусора) по смете составит 544 594рубля.  Т.К. мы можем располагать только средствами в размере 466054 руб. по смете , то найти исполнителя в пределах данной суммы. Оплату производить по Актам за фактически выполненные работы по смете. Создать комиссию из старших по подъезду по приемке  объемов и качества выполненных работ. 
(В смету включено вознаграждение старшим по подъездам по итогам работ в размере 3000руб каждому)
Предложили:  Утвердить смету на проведение косметического ремонта подъездов в размере не выше 466054рубля.
Голосовали:
«ЗА» -           2991,02  кв. м. (   88,39 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -     175,0   кв. м. (  5,17 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –    217,98 кв. м. ( 6,44% от числа собственников принявших участие в собрании).
РЕШИЛИ:
1.  Утвердить сумму средств, выделяемых на проведение косметического ремонта подъездов дома по смете не выше 466054рубля.
9. вопрос повестки 
 Учитывая по смете  расходы на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества , создание и использование  резервных фондов на 2017г и планируемые доходы, производятся расчеты затрат на 1м2.
Предложили : Размер платы за управление, содержание  и обслуживание общего имущества собственников помещений многоквартирного дома  оставить без изменения  в размере 22 руб. на 1м2. 
Установить размер оплаты для возмещения расходов  на оплату холодной воды, горячей воды, отведения сточных вод, электрической энергии, потребляемых при выполнении минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг в размере – 1,58руб на 1м2.
Голосовали:
«ЗА» -           3278,10 кв. м. (             % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -         0,0 кв. м. (   0  % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –   105,90 кв. м. ( 3,13 % от числа собственников принявших участие в собрании).
РЕШИЛИ:
1. Оставить размер платы за управление, содержание  и обслуживание общего имущества собственников    жилых  и нежилых    помещений многоквартирного дома  на 2017 без изменения и установить  в размере  22 руб. на 1м2  
2. Установить  размер оплаты для возмещения расходов  на оплату холодной воды, горячей воды, отведения сточных вод, электрической энергии, потребляемых при выполнении минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг в размере  1,58руб на 1м2.  для жилых и нежилых помещений.
10  вопрос повестки
Перечень работ  и услуг формируется из обязательных работ по многоквартирному дому с указанием вида работ,  годовой стоимости и затрат на 1м2.
Предложили: Утвердить перечень работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества МКД на 2017год  в соответствии с принятой сметой.
Голосовали: 

 «ЗА» -          3335,60 кв. м. (  98,57 % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -        0,0  кв. м. (    0  % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –  48,4 кв. м. ( 1,43 % от числа собственников принявших участие в собрании).
РЕШИЛИ:


Утвердить перечень работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества МКД на 2017год .
11 вопрос повестки  

Председателем ТСЖ предоставлена информация  об изменениях в вопросах предоставления коммунальных услуг  и содержания общего имущества в доме с января 2017г.  Информация о принятых изменениях действующего законодательства в отношении ЖКХ.
Примечание: к протоколу прикладываются список - регистрация собственников. присутствовавших на собрании и участвующих в голосовании, уведомление о проведении собрания от 14.02. 2017г., бюллетени для голосований, протокол счетной комиссии по итогам голосования,  материалы по проведенному собранию.
Председатель собрания                            ______________________ / Н.В. Стрелецкая/

.
Секретарь собрания                                  ______________ /Кайгородова Н.К./
2. Не проводить косметический ремонт подъездов вообще и не включать ремонт в затраты по смете на 2017г.

Голосовали:

 «ЗА» -                    кв. м. (             % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -                    кв. м. (               % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –                  кв. м. (            % от числа собственников принявших участие в собрании).
2.  Оставить данную сумму на р/счете  и  использовать в дальнейшем в качестве частичной оплаты при приобретении двух АИТП. 

Голосовали:

 «ЗА» -                    кв. м. (             % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -                    кв. м. (               % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –                  кв. м. (            % от числа собственников принявших участие в собрании).
Направить средства по итогам 2016г в размере 287857 рублей на проведение косметического ремонта подъездов дома.

3. Убрать из сметы  и Финансового плана на 2017г  , затраты на проведение косметического ремонта , данную  сумму  перенести в раздел «Формирование резервов»
Голосовали:

«ЗА» -                    кв. м. (             % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -                    кв. м. (               % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –                  кв. м. (            % от числа собственников принявших участие в собрании).
3. Убрать из сметы  и Финансового плана на 2017г  , затраты на проведение косметического ремонта , данную  сумму  перенести в раздел «Формирование резервов»
Голосовали:

«ЗА» -                    кв. м. (             % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -                    кв. м. (               % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –                  кв. м. (            % от числа собственников принявших участие в собрании).
Голосовали:

«ЗА» -                    кв. м. (             % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ПРОТИВ» -                    кв. м. (               % от числа собственников принявших участие в собрании).

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ –                  кв. м. (            % от числа собственников принявших участие в собрании).
Утвердить смету на проведение косметического ремонта подъездов в размере 466054рубля

Направить средства по итогам 2016г в размере 287857 рублей на проведение косметического ремонта подъездов дома.

В результате у нас новые инженерные сети отопления, ГВС, ХВС, водоотведения ; проведена закольцовка стояков горячей воды; появилась возможность температурного контроля в квартирах; улучшится качество подаваемой воды; экономия средств на текущий ремонт в дальнейшем, отсутствие потерь по воде  при протечках;  постепенная оплата в фонд регионального оператора за фактически выполненные работы.
В соответствии с п. 3.2.2. «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", утв. Постановлением Госстроя РФ № 170 организация по обслуживанию жилищного фонда должна обеспечить не только требуемое санитарное состояние лестничных клеток, но и исправное состояние строительных конструкций, отопительных приборов и трубопроводов, расположенных на лестничных клетках; нормативный температурно-влажностный режим на лестничных клетках
А как следует из п. 3.2.9. Указанных Правил и норм, периодичность ремонта подъездов должна быть соблюдена один раз в пять или три года в зависимости от классификации зданий и физического износа. Ремонт подъезда дома должен проводиться в сроки, установленные Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда
Так что проведение косметического ремонта в подъездах в 2017г – это обязательное требование, которое должна выполнять управляющая организация, в нашем случае  - это ТСЖ 
Невыполнение данных требований грозит наложением штрафов на ТСЖ.

