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Гарантийная запись

Проект планировки территории микрорайона жилой застройки,  расположенной в г. Горно-Алтайск  пр-т Коммунистический 109/7, Микрорайон "Солнечный", II-ая очередь выполнен в соответствии с Государственными нормами, правилами, стандартами, исходными данными, а также техническими условиями и требованиями, выданными органами государственного надзора и заинтересованными организациями при согласовании места размещения объекта, и обеспечивает безопасную эксплуатацию зданий, в том числе взрыво- и пожарную безопасность, при соблюдении предусмотренных в проекте мероприятий.

ГИП ___________   Тантоков А.Г.
Исходные данные для проектирования.
1. Свидетельство о государственной регистрации права собственности Комдошева Ариада Еркешевнана земельный участок. Категория земель: земли населенных пунктов – для строительства многоквартирных жилых домов.  Площадь 4115 кв.м. (№ 04-02/001-02/001/005/2015-2748/1).
2. Свидетельство о государственной регистрации права собственности Комдошева Ариада Еркешевнана земельный участок. Категория земель: земли населенных пунктов – размещение и обслуживание свинокомплекса.  Площадь 2576 кв.м. (№ 04-02/001-02/001/005/2015-400/2).

3. Свидетельство о государственной регистрации права собственности Марабян Арсен Арамович земельный участок. Категория земель: земли населенных пунктов – для строительства многоквартирных жилых домов.  Площадь 7235 кв.м. (№ 04-02/001-02/001/005/2015-2750/2).
4. Технические условия на подключение (технологическое присоединение) к централизованной системе холодного водоснабжения и к централизованной системе водоотведения №212 от 12 сентября 2016 г. ОАО «Водопроводно-канализационное хозяйство» г. Горно-Алтайск.

5. Технические условия. Объект электроснабжения: малоэтажная застройка. МУП «Горэлектросети» г. Горно-Алтайск.

6. Технические условия на подключение к сетям центральной ливневой канализации города г. Горно-Алтайска при разработке  проектно-сметной документации, предназначенной для строительства объекта капитального строительства. УКХ Администрации г. Горно-Алтайска от 07.10.2016 г.
7. Протокол технического совета обсуждения возможного перевода  назначения  земельного участка под индивидуальную жилищную застройку.
8. Свидетельство о допуске  проектной организации.

9.  Задание на разработку проекта планировки.
 Природно-климатические условия.
В климатическом отношении район строительства характеризуется резкой континентальностью, с суровой продолжительной зимой и сравнительно теплым летом.

Среднегодовая температура воздуха составляет плюс 1.4 град. С. Самый холодный месяц – январь, его среднемесячная температура составляет минус 15.8 град. С, самый теплый месяц года – июль, его средняя температура плюс 18.2 град. С. Абсолютный максимум температуры воздуха достигает плюс 37 град. С, абсолютный минимум – минус 49 град. С.

Годовая сумма атмосферных осадков составляет 795 мм, наибольшая высота снежного покрова отмечается в конце февраля – начале марта и достигает 60 см.

Преобладающее направление ветров в целом за год – восточное и северо-западное.
Эколого-градостроительная ситуация.
Атмосферный воздух. 

На территории микрорайона  крупные источники загрязнения атмосферы отсутствуют. Выбросы от всех существующих источников атмосферного загрязнения в пределах нормы.
Санитарно-защитные зоны.

В настоящее время, в соответствии с санитарной классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, для действующих предприятий установлены следующие минимальные размеры санитарно-защитных зон (СЗЗ):

для предприятий I класса – 1000 м;

                         –  II класса –  500 м;

                         – III класса –  300 м; 

                         – IV класса –  100 м;

                         –  V класса –    50 м.

На прилегающей к микрорайону территории вышеуказанных предприятий нет.

Санитарная очистка территории.

Проектируемое индивидуальное  жилищное строительство с учётом планировочных ограничений и предложенных мероприятий не окажет отрицательного воздействия на природную среду. 

Для сохранения высокого качества природных условий рассматриваемой территории необходимо поддерживать экологическое равновесие на прилегающих территориях. Проектирование, строительство и эксплуатация зданий и сооружений должны проводиться в соответствии с Санитарными правилами.

Санитарно-защитные и охранные зоны.

Участок не попадает в зоны охраняемого ландшафта и памятников историко-культурного наследия. 

Но в процессе эксплуатации объекта возможно дополнительное загрязнение поверхностными  стоками – взвешенными веществами и нефтепродуктами, почвы – бытовым мусором, отходами эксплуатации автомобилей, отходами строительства.
Все санитарно-защитные зоны,  должны иметь последовательную проработку ее территориальной организацией, озеленены и благоустроены.

В целях защиты почвы и атмосферного воздуха от загрязнений в зоне строительства проектом предусмотрены следующие мероприятия:

- санитарные разрывы до очистных сооружений и наружных сетей приняты в соответствии с действующими нормативными документами;

- отвод дождевых и талых вод осуществляется в планируемую ливневую канализацию с устройством локальных очистных сооружений (гряземаслоотстойник) и далее на очистные сооружения. С целью предотвращения загрязнения почвы и в проекте предусматривается:

- централизованная канализация зданий;

- водоснабжение предусматривается водой питьевого качества по ГОСТ 2874-82 согласно технических условий.

Твердые бытовые отходы скапливаются на специально отведенной  площадки с контейнерами для мусора. Норма накопления бытовых отходов принята по СНиП 2.07.01-89*. 

Твердые бытовые отходы предполагается собирать в стационарные металлические сборники 2 шт. вместимостью  0,75 м3. Для вывоза указанного количества отходов необходимо задействовать 1 мусоровоз. 
Размещение  проектируемой территории в структуре поселения.
Территория размещения микрорайона индивидуальной жилой застройки расположена в западной части г. Горно-Алтайск.
Территория представляет собой совокупность трех участков с общей площадью 13926 м2. Территория граничит:  
- с севера-запада  - земли  населенных пунктов многоэтажная жилая застройка микрорайон Солнечный;
- с юго-востока и северо-запада -  земли свободные.
- с юго-запада  - земли индивидуальной жилой застройки;
Кадастровые номера и назначение земель:

· 04:11:010120:413. Категория земель: земли населенных пунктов – для строительства многоквартирных жилых домов.  Площадь 4115 кв.м. Существующие ограничения (обременения) не зарегистрированы. 
· 04:11:010120:0093. Категория земель: земли населенных пунктов – размещение и обслуживание свинокомплекса.  Площадь 2576 кв.м.

· 04:11:010120:414. Категория земель: земли населенных пунктов – для строительства многоквартирных жилых домов.  Площадь 7235 кв.м.

Абсолютные отметки проектируемого участка 309,57 – 308,19 метра.
Современное  использование территории.
Рельеф площадки спокойный.
На территории проектирования располагаются три одноэтажных, временных строения,  не имеющие правоустанавливающие документы, которые находятся в аварийном состоянии и подлежат демонтажу.

Через территорию пролегает теплотрасса. 

Вся площадь участка поросла травой, местами кустарником и редкими молодыми деревьями (луговина с пятнами кустарника).
Проектом решено принять линейную схему размещения  участков.  Вдоль дороги с двух сторон.  

Красные  линии. 
Красные лини запроектированы согласно РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».
            Проектом установлены  красные линии:  вдоль  дороги шириной 12,0 м.,  линия регулирования застройки - отступ от красной линии 5 м.А
При разработке архитектурно-планировочной структуры учитывались следующие факторы:

 - целесообразность формирования выразительного объёмно-пространственного силуэта застройки в условиях реконструкции и реорганизации сложившейся застройки;

- определение этажности и плотности застройки при дефиците свободных территорий;

Функционально-планировочная организация участка строится на сочетании и взаимной увязке структуры жилой территории, состоящей из двух участков и разделённых дорогой.

В проекте планировки учитывалось создание пешеходного направления с двух сторон, вдоль проезжей части. 

Формирование характерного архитектурного силуэта с развитой инфраструктурой, соблюдение сомасштабности застройки, соразмерные человеку, всемерное озеленение и благоустройство предусматривает оптимальное размещение объектов микрорайона.
Дорога предусмотрена  с устройством асфальтобетонного покрытия шириной 7 метров с тротуарами с двух сторон шириной 1.5 м.
Благоустройство территории предполагает максимально-возможное  озеленение территории застройки предполагается осуществить на свободных участках путем устройства газонов с посевом многолетних трав.
Мусоросборочную площадку  для временного хранения отходов с последующим централизованным вывозом мусора на полигон ТБО, оборудовать и заасфальтировать. Повсеместно предусмотреть освещение территории в темное время суток. 

Микрорайон  индивидуальной жилой застройки включает в себя 15 земельных участков с расположением на них жилых домов разделенных проезжей частью (дорогой).
Предполагается, что все объекты строительства,  возводимые на территории, будут выполнены по индивидуальным проектам в современном архитектурном стиле.

Социальное обслуживание будет осуществляться существующими объектами обслуживания.
ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние  на 2017 г.
	Расчетный срок

	1.
	Территория.
	
	
	

	1.1.
	Площадь проектируемой территории - всего 
	га.
	1,3926
	

	1.1.1.
	- в том числе территории: индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	га. / м2
	1,075/10750
	

	1.2.
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования – всего.
	га. / м2
	0,3176/3176
	

	1.2.1.
	-из них зеленые насаждения общего пользования
	га. / м2
	0,0066/66
	

	1.2.2.
	-улицы,  дороги,   проезды,  площади.
	га. / м2
	0,0311/3110
	

	1.3.
	Коэффициент застройки
	%
	0,07
	

	1.4.
	Коэффициент плотности  застройки
	%
	0,14
	

	1.5.
	Из общей территории:
-земли муниципальной собственности.
	га.
	0,3176
	

	
	-земли частной собственности.
	га.
	1,075
	

	2.
	Население.
	
	
	

	2.1.
	Численность населения
	чел
	48
	

	2.2.
	Плотность населения.
	чел/га.
	34
	

	3.
	Жилищный фонд.
	
	
	

	3.1.
	-индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	Тыс. м2 общей площади квартир.
	1, 920
	

	4.
	Инженерное оборудование и благоустройство. 
	
	
	

	4.1.
	Водопотребление-всего.
	Тыс.м3/сут.
	0,27
	

	4.2.
	Водоотведение.
	Тыс.м3/сут.
	0,316
	

	4.3.
	Электропотребление
	тыс. кВт.ч/год
	57,6
	

	4.4.
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. м3/год
	0,053
	


Организации транспорта улично-дорожной сети.
Основной подъезд на территорию планируется осуществлять с городской  автомобильной дороги  - пр. Коммунистический - проезд к микрорайону «Солнечный 1-я очередь» - ул. Г. М. Жукова Ширина проезжей части въездов-выездов принята 7 м., тротуары – 1,5 м. Смотреть лист 5. 2016-137/09-ПП.
В проекте разработана схема организации движения транспорта на территории микрорайона и на подходах к нему.
Инженерные  сети и сооружения.
Все проектируемые инженерные сети выполнены в подземном варианте в соответствии с действующими нормами.


Раздел водоснабжения и канализации разработан на основании:
         - технических условий; 

- задания на проектирование;


- архитектурно-планировочных решений.

Водоснабжение жилых домов осуществляется от действующей линии водопровода проложенной к жилым многоквартирным домам микрорайона «Солнечный» пр. Коммунистический 109/6. Водопровод в точке подключения выполнен из полиэтиленовых труб Д=160 мм. Водопровод выполнить диаметром не менее 110 мм. Точка  подключения  дана в технических условиях. 
Для наружного пожаротушения проектом предусмотрено установка пожарного гидранта. 

Противопожарные и противовзрывные мероприятия.

В проекте предусмотрены меры пожарной безопасности в соответствии со СНиП 21-01-97* «Противопожарные нормы».

В проекте планировки возможное тушение пожара в любом из зданий предусмотрено  от по​жарного  гидранта, расположенных не далее 150 м от зданий. Расположение гидрантов показано на схеме размещения сетей и сооружений водопровода.
При проектировании на дальнейших стадиях необходимо учитывать:

Проектом должно быть предусмотрено применение всех отделочных и строительных материалов, кон​струкций и оборудования только сертифицированного для применения в России, в том числе сертификатами пожарной безопасности.
 Канализация бытовая.
Канализование жилых домов осуществить в действующую сеть канализации  проложенной к жилым многоквартирным домам микрорайона «Солнечный» пр. Коммунистический 109/6. Сеть канализации в точке подключения (см. технические условия) выполнить из чугунных труб Д=200 мм. 
Возможен вариант устройства локальной канализации: от индивидуальных домов в водонепроницаемый выгреб.
 Теплоснабжение.
Теплоснабжение проектируемой застройки предполагается от индивидуальных отопительных агрегатов  на твердом/газовом топливе.
Электроснабжение.
Электроснабжение  проектируемой застройки предполагается  от существующих сетей. Точка подключения ПС110/10 кВ РТП-19 «Горно-Алтайская» Л 19-8 от  КГТП №251 от РУ-0,4 кВ. 
Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории.
Сбор и отвод поверхностного стока с проектируемой территории предлагается осуществлять вдоль проезжей части в  водоотводных канавах,  открытой  сети дождевой канализации с передачей стоков в городскую ливневую канализацию пройдя предварительную очистку в локальных очистных сооружениях (гряземаслоотстойник).
Состав проектируемых очистных сооружений определится на следующих стадиях проектирования.

Отвод поверхностных стоков с территории предполагается обеспечить уклонами рельефа, вертикальной планировкой и осуществлять лотками, проложенными вдоль проезжих улиц.
 Мероприятия по жизнеобеспечению

 маломобильных групп населения.
В целях доступности для инвалидов и других групп населения с ограниченными возможностями (люди преклонного возраста, с временным или длительными нарушениями здоровья, функций движения и ориентации), согласно СНиП 35-01-2001 «Проектирование среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения» и «Рекомендаций» вып. 2 «Градостроительные решения», в проекте предусматривается устройство пешеходных тротуаров внутри жилых образований с радиусом не более 300 м.

Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью принята не более 0,04 м.

При необходимости Пандусами и перилами при входах оборудуются индивидуальные жилые дома микрорайона. Высота порогов при входах в таких домах не должна превышать 25 мм., а входные двери - шириной 1300 мм.

Уклоны на путях движения на придомовой территории должны составлять не менее 1:12. Рабочим проектом предусмотреть устройство наружного пандуса с уклоном 1:12 шириной 1,20 м на входах в жилой дом, устройство поручней.

Межевание территории.

Территория на которую разрабатывается проект межевания территории  представляет собой совокупность трех участков с общей площадью 13926 м2. Территория граничит:  [image: image1.jpg]TEXHUKO-3KOHOMUYECKHUE MOKA3ATE/NN
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- с севера-запада  - земли  населенных пунктов многоэтажная жилая застройка микрорайон Солнечный;

- с юго-востока и северо-запада -  земли свободные.
- с юго-запада  - земли индивидуальной жилой застройки;
Кадастровые номера и назначение земель:

· 04:11:010120:413. Категория земель: земли населенных пунктов – для строительства многоквартирных жилых домов.  Площадь 4115 кв.м. Существующие ограничения (обременения) не зарегистрированы. 
· 04:11:010120:0093. Категория земель: земли населенных пунктов – размещение и обслуживание свинокомплекса.  Площадь 2576 кв.м.

· 04:11:010120:414. Категория земель: земли населенных пунктов – для строительства многоквартирных жилых домов.  Площадь 7235 кв.м.

На территории проектирования располагаются три одноэтажных, временных строения,  не имеющие правоустанавливающие документы, которые находятся в аварийном состоянии и подлежат демонтажу.

Через территорию пролегает теплотрасса. 

Вся площадь участка поросла травой, местами кустарником и редкими молодыми деревьями (луговина с пятнами кустарника).
Проектом решено принять линейную схему размещения  участков.  Вдоль дороги с двух сторон.  

Проектом межевания определяются площадь и границы образуемых земельных участков и частей земельных участков.

Проектом предлагается:

- образовать 10 земельных участков,  из участка  с кадастровым номером 04:11:010120:414 один из которых,  (проезжая часть) передать в муниципальную  собственность.

- образовать 8 земельных участков,  из участков  с кадастровыми номерами 04:11:010120:413, 04:11:010120:0093 принадлежащих одному собственнику.  Один из которых,  (проезжая часть) передать в муниципальную  собственность.
Границы образуемых земельных участков устанавливаются по границам смежных земельных участков и границам благоустройства при проектировании  территории.

Сведения о образуемых земельных участков  и частях земельных участков отражены на чертеже «Проект межевания территории (основной чертеж)».
ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние  на 2017 г.
	Расчетный срок

	1.
	Площадь проектируемой территории - всего 
	га.
	1,3926
	

	1.1.
	Территории подлежащей межеванию - в том числе: 
-индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	га.
	1,075
	

	1.2.
	-из них зеленые насаждения общего пользования
	га. 
	0,0066
	

	1.3
	-улицы,  дороги,   проезды,  площади.
	га. 
	0,0311
	


Исходные данные
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