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Регистрационная карточка объекта

	1.
	Адрес строительства
	Территория микрорайона жилой застройки в районе «Партизанский лог» в г. Горно-Алтайске,  Республике Алтай

	2.
	Заказчик
	МУ «Управление архитектуры и градостроительства администрации г. Горно-Алтайска»

	3.
	Проектная организация
	«Архитектурная мастерская С. В. Бежанова»

	5. 
	Допуск к проектным работам
	СРО №П-007-040800804937-0009-3

	6.
	Главный архитектор проекта
	С. В. Бежанов

	7.
	Главный инженер проекта
	С. В. Бежанов

	8.
	Стадия
	Проект планировки

	9.
	Вид строительства
	Новое строительство (Участок площадью 50 га)

	10.
	Планируемые объекты
	Индивидуальные жилые дома, многофункциональный торгово-административный центр, детский сад, торговые объекты, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры

	11.
	Техническая характеристика


	Здания из деревянных и каменных конструкций, по индивидуальному проекту.

	
	- этажность
	От одного до двух этажей

	
	- стеновой материал
	Фундаменты – в соответствии с расчётными нагрузками и геологическими условиями участков;

Несущие конструкции, наружные ограждающие конструкции, внутренние перегородки, кровля – из современных материалов согласно индивидуальному проекту.

	
	- инженерное обеспечение
	Централизованное водоснабжение,   электроснабжение, телефонизация, канализация – местная в водонепроницаемый выгреб - в соответствии с действующими нормами и техническими условиями, выданными заказчиком.

	10.
	Общая площадь участка
	В границах проектируемой территории – 66,6 га;



	11.
	Намечаемые сроки строительства
	20014 – 20….. г.г.


Гарантийная запись

Проект планировки территории микрорайона жилой застройки в районе «Партизанский лог»,   расположенной в г. Горно-Алтайске, Республика Алтай выполнен в соответствии с Государственными нормами, правилами, стандартами, исходными данными, а также техническими условиями и требованиями, выданными органами государственного надзора и заинтересованными организациями при согласовании места размещения объекта, и обеспечивает безопасную эксплуатацию зданий, в том числе взрыво- и пожарную безопасность, при соблюдении предусмотренных в проекте мероприятий.

                                   Главный  инженер проекта _________ С. В. Бежанов
Исходные данные для проектирования

1. Распоряжение № 1751-р от 13.12.10г. «О разработке проекта планировки территории микрорайона жилой застройки в районе «Партизанский лог» в г. Горно-Алтайске на площади 50 га. 
2. Техническое задание  на разработку проекта планировки, утверждённое И. о. начальника МУ «Управление архитектуры и градостроительства администрации г. Горно-Алтайска» Т. Б. Радченко от 13.01.2014 г.
3. Генеральный план города г. Горно-Алтайска.
4. Топографический план в масштабе 1:2000.

5. Графические сведения о границах учтенных земельных участков по данным Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

6. Технические условия подключения территории микрорайона к сетям инженерного обеспечения;
7. Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях.

8. Технический отчет «Радиационно-экологические работы».

9. Карта городских лесов.

10. Границы территорий садоводческих товариществ.
.
                                Общая часть.
Проект планировки территории микрорайона в жилой застройки в районе «Партизанский лог» разработан на основании задания на проектирование, утвержденного И. о. начальника МУ «Управление архитектуры и градостроительства администрации  

г. Горно-Алтайска» Т. Б. Радченко,  технических условий на инженерное обеспечение, выданных службами города, а также на основании предварительных согласований проектных решений.

В работе учитывалась и анализировалась следующая градостроительная документация: 

 - Генеральный план города г. Горно-Алтайска.

 - Графические сведения о границах учтенных земельных участков по данным Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

 -  Карта городских лесов.

 - Карта территориального зонирования г. Горно-Алтайска.
Особые условия:
- площадка строительства имеет значительный уклон превышение составляет 152м.  

- на площадке строительства протекает ручей Малиновый. 
- имеются  выходы  подземных вод в пределах площадки проектируемой планировки, в виде родников.

- расположение садового товарищества «Толоно» с учтенными земельными участками.
Цель проекта:

- обоснование и регламентирование освоения и развития земельных участков под индивидуальное жилищное  строительство;

- обеспечение сохранения объектов историко-культурного и природного наследия, предотвращение чрезмерной концентрации населения и производства, загрязнения окружающей природной среды.

- обеспечение комфортного проживания населения за счет развития жилищного строительства, благоустройства территории, развитие систем инженерно-транспортной и социальной инфраструктур, рационального природопользования, сохранения и улучшения окружающей среды.  

Задачи проекта:

- разработка основных принципов планировочной структуры и функционального зонирования территории, в границах которой выполнен проект планировки, с учётом её высокого природно-рекреационного потенциала;

- взаимоувязка границ и конкретных режимов содержания участков с предложениями по функциональной и архитектурно-планировочной организации территории.

Для этого необходимо:

- провести эколого-градостроительный анализ территории и определить условия размещения участков под объекты строительства и зоны рекреации;

- разработать предложения по развитию транспортной инфраструктуры рассматриваемой территории;

- определить основные условия инженерного обеспечения;

- наметить комплекс мероприятий по сохранению ценного ландшафта; защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Для достижения поставленной цели были решены следующие задачи:

- проанализировано существующее положение территории

- выявлены территории для планируемого размещения объектов жилищного, социально-бытового, спортивно-рекреационного и прочего назначения с учётом предложений Заказчика. 

Проект планировки разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 №190-ФЗ и Постановления правительства Республики Алтай от 5 мая 2011 г. №90 «Об утверждении содержания основной части материалов по обоснованию проекта планировки территории», с учётом следующих нормативных правовых актов в сфере архитектуры и градостроительства:
- СП 42.13330.2011  «Градостроительство.  Планировка и застройка городских поселении»
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 

- ТСН ПЗП-99 «Планировка и застройка городских и сельских поселений», 

- Законом МО «Об обеспечении беспрепятственного доступа инвалидов к объектам социальной и транспортной инфраструктуры», 

- ВСН 62-91* «Проектирование среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения», 
- и другими нормами и стандартами, а также в соответствии с ранее разработанной градостроительной документацией:

Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства местного значения и их характеристика.
Объект строительства (микрорайон жилой застройки в районе «Партизанский лог» в г. Горно-Алтайске) представляет собой комплекс, в который входят проектируемые здания:
1. Индивидуальные одно-двух этажные жилые дома с участками.
Участки для индивидуального жилищного строительства в основном имеют  прямоугольную форму с площадью участков от 620 до 1039,4 м2. В среднем 840 м2, и общей площадью -21,2 га.
5. Торговые павильоны, магазины, с участками.
 Проектом предполагается размещение социально-бытовых зон с размещением магазинов, павильонов с прилегающими участками, таких определено 5 с общей площадью  - 3401,1 га. 
2. Детский сад.

С прилегающей территорией общей площадью  - 16951 м2.

3.  Спортивные площадки, скверы,  с общей площадью территории – 10614,1
4.  Водозаборная установка (скважина).
Расположение обусловлено самой высокой отметкой.

5. Объекты инженерной и транспортной инфраструктуры.
На площадке строительства предполагается установка 2-х распредельтельных трансформаторных подстанций.

Предполагается, что все объекты строительства возводимые на территории, будут выполнены по индивидуальным проектам в современном архитектурном стиле. 

На проектируемой территории предусмотрены стоянки автомобильного транспорта в местах соц.культ быта.

По материалам инженерно-геологических изысканий площадка пригодна для капитального строительства при условии проведения мероприятий по защите фундаментов от грунтовых вод, так как покровные глины обладают средней степенью коррозионной активности по отношению к конструкциям из стали, к алюминиевым и свинцовым оболочкам кабелей и неагрессивны к бетону. 

               ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ.
Отчёт об инженерно-геологических изысканиях, выполнен ЗАО «Алтайдорпроект», 2010г.
Площадка проектируемой планировки микрорайона  расположена на западной окраине южной части г. Горно-Алтайска. В геоморфологическом отношении площадка строительства  приурочена к южному склону г. Комсомольская,  с абсолютной отметкой 426,7. Склон  горы прорезан долинами водотоков. 
На площадке строительства протекает ручей Малиновый. 
Склоны площадки задернованы, с древесной растительностью сосен и берез. Абсолютная  отметка склона нижней части площадки 452м, верхней – 604м, таким образом превышение составляет 152 м. Площадка проектируемой планировки имеет значительный уклон.  
 По физико-географическому  районированию район строительства входит в состав Северо-Алтайской провинции гор Южной Сибири. Приуроченность к бассейну долины р. Катунь обусловило развитие горно-долинных эрозионно-аккумулятивных ландшафтов с сосновыми и березово-сосновыми широко-травными лесами на дерново- слабоподзолистых почвах.  
 Климат района  резко-континентальный, с суровой продолжительной зимой и сравнительно теплым летом. Среднегодовая температура составляет +1,4º, самый холодный месяц – январь – имеет среднюю температуру воздуха –15,8º, самый теплый месяц – июль – +18,2º, абсолютный максимум температуры воздуха достигает +37º, абсолютный минимум – 49º. Средняя продолжительность теплового периода – 212 дней. Годовая сумма атмосферных осадков составляет 795 мм.   Высота снежного покрова отмечается в конце февраля – начале марта и достигает 60 см. В районе чаще других наблюдаются ветры восточного и северо-западного направлений. 

Суммарная солнечная радиация составляет более 100 ккал/см2 в год.  По степени лавинной опасности район описываемой площадки относится к  нелавиноопасной территории. 

Гидрогеологические условия площадки характеризуются отсутствием подземных вод до глубины 5,0 м от поверхности площадки. В то же время гидрогеологические условия осложняются локальным характером выхода  подземных вод в пределах площадки проектируемой планировки, в виде родников в подошве склонов.

ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ
Территория застройки микрорайона осложнена вышеуказанными факторами, тем не менее проектом решены все поставленные задачи.

Территория    проектируемого микрорайона имеет квартальную планировку с расположением между кварталов рекреационных зон, это обусловлено расположением многочисленных ручьев на территории проектирования и наиболее целесообразна для расположения земельных участков, улиц и дорог.

Проектом предлагается садовое товарищество перевести в городскую зону. Проект разработан частично с учетом территории садового товарищества. 
Общая площадь в границах проектируемой территории с учетом развития составила -66,6 га.  Площадь в границах выделенного участка 47,3 га. Площадь территории   садового товарищества составила – 19,3 га.

Территория застройки разделена на следующие зоны:

1. Зона застройки с индивидуальными жилыми домами.

Она включает в себя 275 земельных участка  с площадью от 620 до 998,7 м2, в среднем 840 м2. Исключением составляет площадь одного участка 1039,4 из за сложной конфигурации участка.  И общей площадью – 21,2 га.
2. Зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения.
Магазины,  павильоны, детский сад с общей площадью – 1,9 га.

3. Зоны размещения объектов спортивно-культурного назначения, общей площадью – 0,5 га..
4. Рекреационная зона (зеленая зона) площадь ее составляет – 5,4 га..
5. Зона размещения инженерной и транспортной инфраструктуры с общей площадью – 1,5 га.
РАЗВИТИЕ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНО-КУЛЬТУРНОГО И КОММУНАЛЬНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ.

Социальное обслуживание населения будет осуществляться при строительстве торговых павильонов, магазинов,  детского сада и начальной школы.

Так как в близи района (городского значения) нет детского дошкольного учреждения и начальной школы, проектом решено  расположить детский сад на 140 мест и начальную школу с прилегающей территорией 16951 м2.,  в жилой застройки микрорайона с радиусом обслуживания 500 м.

         Торговые павильоны, магазины, с продовольственными товарами с общей торговой площадью 450 м2,  аптека предполагается  в здании магазина.
Согласно СП 42.13330.2011  «Градостроительство.  Планировка и застройка городских поселении» рекомендуемого приложения Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков». 

В рекреационной зоне (зеленой) запроектировано  1 спортивно-оздоровительная площадка с полем для волейбола, игровых площадок – 1838 м2.. И 4 территории  для зон отдыха (парк. скверы) с общей площадью  - 87761 м2. 

ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ
Основной подъезд на территорию планируется осуществлять с дороги районного значения,  садового товарищества «Толоно».  Противопожарные въезды-выезды предусмотрены также на районную  автомобильную дорогу.  Ширина проезжей части въездов-выездов принята 7 м.
В проекте разработана схема организации движения транспорта на территории микрорайона и на подходах к нему.

На территории микрорайона жилой застройки  запроектирована сеть проездов, обеспечивающих беспрепятственный подъезд ко всем объектам. Ширина проезжей части основной и второстепенной дорог,   улиц запроектирована 7,0 м, тротуаров основной (районного значения ) – 2,25 м., второстепенных  -  1,5 м. Тротуары отделены от проезжей части газоном. Технические параметры подъездов и проездов приняты согласно требованиям СНиП 2.07.01-89*.

Проектом планировки предусмотрена автомобильные  стоянки возле торговых, зон отдыха и детского сада в количестве 67 машиномест.
ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории
Сбор и отвод поверхностного стока с проектируемой территории предлагается осуществлять вдоль проезжих дорог с помощью водоотводных кюветов разного размера с искусственной или естественной одеждой и выпусков упрощенных конструкций. На перекрестках  и примыкания дорог предусмотрены водопропускные трубы с минимальным диаметром водостоков 400 мм., 
Выпуском поверхностного стока осуществляется в русло ручьев.
Вертикальная планировка проектируемой территории запроектирована  исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадке строительства.  Согласно СП 42.13330.2011  «Градостроительство.  Планировка и застройка городских поселении» п.13.2.
Проектные уклоны составляю от 30 до 160 %0 , в связи с  сложными условиями рельефа в горной местности
Инженерное оборудование. Сети и системы.
Территория  планирования,   согласно выданным техническим  условиям обеспечивается только высоковольтной линией электропередач.

                      Водоснабжение.
Нормы водопотребления и расчётные расходы

В соответствии СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».  нормы водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды принимаются следующие:


 150 л/сут на 1 человека – для жилой застройки коттеджного типа;


    11 л/сут на 1 человека – для работающих в административном  здании, работников промтоварного магазина;


Коэффициент суточной неравномерности принят Ксут.max.= 1,3.

 Расход воды на наружное пожаротушение составляет 10 л/с  согласно таблицам 5 и 6  СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

Необходимый пожарный запас воды при продолжительности тушения пожара 3 часа составит:

10 х3 х 3,6 = 108 м3
Коэффициент часовой неравномерности определяется по СНиП 2.04.02-84*, «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» с учетом табл. 2 и составляет Кч.max.= 2,6.

Суммарное водопотребление по проектируемой территории (с учетом расходов воды на пожаротушение) представлено в таблице 

  Таблица

	Поз.
	Наименование


	Водопотребление

	
	
	Макс.

суточное,

м3/сут
	Макс.

часовое,

м3/сут
	Секундное

л/с

	1
	Население жилых домов
	150,3
	6,2
	103

	2
	Учреждения соцкультбыта
	0,44
	0,01
	0,30

	3
	Пожаротушение наружное
	27,0
	1,12
	18,6

	4
	Неучтенные расходы
	8,8
	0,36
	21,6

	5
	Итого:
	186,54
	15,71
	143,5


Водоснабжение проектируемой территории ИЖС в количестве 186,5 м3/сут предполагается осуществить от   скважины с устройством водозаборного узла (ВЗУ), при получении технических условий в ОАО «Водопроводное-канализационное хозяйства».
      Согласно требованиям,  по условиям ЧС и ГО, сейсмики требуется вторая – резервная скважина, на данной стадии запроектировать и указать точное расположение скважин ( как резервной так и основно) не возможно, так как для этого необходимы исходные технические условия и должны быть результаты топографических, гидрологических, гидрогеологических, ихтиологических, гидрохимических, гидробиологических, гидротермических и других изысканий и санитарных обследований согласно, СП 31.13330 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*» п. 6.2 
Размещать ВЗУ следует исходя из планировочных решений застройки, геологических гидрогеологических и санитарных условий проектируемой территории.

В целях обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности на проектируемом водозаборном узле в обязательном порядке должна быть предусмотрена зона санитарной охраны первого пояса источников водоснабжения, границы которой так же согласовываются с органами Роспотребнадзора.
На территории зоны санитарно-защиты скважины расположено два накопительных  резервуара с емкостью 60 м3., каждый.
Качество воды, используемой в питьевых целях, должно отвечать требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 Питьевая вода.
Объединенные сети хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения проектируются кольцевыми, из полиэтиленовых труб по ГОСТ 18599-2001 диаметром от 125 до 180 мм, с установкой на водоводе колодцев из сборных железобетонных элементов с пожарными гидрантами.
Из-за большого перепада высот на местности (152 м), в колодцах необходимо установить регуляторы давления, с учетом максимального давления в сети водопровода не выше 6,0 атм. 
Вводы в жилые дома оборудуются водомерными узлами. На каждой подводке к помещениям культурно-бытового назначения необходима установка счетчика холодной воды.

Проект водоснабжения проектируемых территорий должен быть согласован в ОАО «Водопроводно-канализационное хозяйство».

На первую очередь строительства предусматривается:

1. строительство водозаборного узла (ВЗУ);

2. строительство магистрального участка кольцевой водопроводной сети диаметром 160, 140 мм;

3. установка водопроводных колодцев с пожарными гидрантами.
Канализация бытовая
Согласно выданным техническим условиям в связи отсутствия в данном районе централизованной канализации, водоотведение сточных вод осуществлять в водонепроницаемый выгреб по согласованию с Территориальным управлением Роспотребнадзора по Республике Алтай.
Теплоснабжение
Проектом предусматривается строительство индивидуальных жилых домов и здания соц. Культ - обслуживания. 
Теплоснабжение проектируемой застройки предполагается от индивидуальных отопительных агрегатов работающих на твердом и жидком топливе. Современные агрегаты  могут быть как отечественные, так и сертифицированные импортные в зависимости от пожеланий заказчика. Тепловые нагрузки уточняются на стадии рабочего проектирования.
Электроснабжение
Технические условия на электроснабжение посёлка находятся на стадии разработки.
В целях обеспечения пожарной  безопасности в вдоль линии ЛЭП-10 кВ. предусмотрена охранная зона в 5 м.   в виде воздушного пространства над землей, ограниченного параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии на расстояние от крайних проводов по горизонтали.

Проектом определяются электрические нагрузки на шинах 0,4 кВ ТП 6,10/0,4.

Основными потребителями электроэнергии проектируемой застройки являются :

- проектируемые индивидуальные жилые дома площадью в среднем 100м2 
- учреждения бытового обслуживания населения;

- сети наружного освещения территории микрорайона;

- электрооборудование инженерных сооружений микрорайона.
Среднее  (укрупненным) энергопотреблением  (согласно СП 42.13330.2011  «Градостроительство.  Планировка и застройка городских поселении» п.13.2.) 1080 кВ.ч./год на одного человека. Для микрорайона составляет 13700520 кВ.ч./год.
Проектируемая застройка должна обеспечиваться электроэнергией по III категории надёжности электроснабжения

Для обеспечения электроэнергией необходимо выполнить следующее:

1. Получить в МУП «Горэлектросети» электрические сети разрешение на подключение к сетям и технические условия на электроснабжение микрорайона;

2. Построить на проектируемой территории трансформаторную подстанцию ТП 6,10/0,4 кВ;

3. Проложить питающие кабели 10 кВ от указанной в ТУ точки подключения до вновь построенных ТП;

4. Проложить распределительную сеть от РУ-0,4 кВ построенных ТП до всех потребителей электроэнергии в том числе до шкафов наружной установки с приборами учёта электроэнергии, от которых запитаны отдельные жилые здания, по3÷4 здания на один шкаф;

5. Выполнить наружное освещение микрорайона проводом СИП-2А на ж/б опорах со светильниками ЖКУ-16 или аналогичными.

Проект внешнего электроснабжения микрорайона должен быть согласован с МУП «Горэлектросети».
Все мероприятия следует проводить в соответствии с ТУ, а также ПУЭ, СНиП 3.05. 06-85 и другой нормативной и разрешающей документацией.
При проектировании линии ЛЭП обеспечить беспрепятственный доступ к опорам.

Уточнение места размещения трансформаторных подстанций, проектных решений, трасс прокладки кабелей, количества и сечений кабелей и данных технико-экономических расчётов производится на стадии рабочего проектирования.
Санитарная очистка
На перспективу на рассматриваемой территории предлагается организация  планово-регулярной контейнерной системы очистки территории от домового мусора с применением несменяемых мусоросборников.
При  хранении отходов в контейнерах должна быть исключена возможность загнивания и разложения отходов. Поэтому зимой срок хранения отходов должен быть не более трёх суток, в тёплое время года - не более одних суток (ежедневный вывоз). Для комфортного проживания населения бытовые отходы предлагается удалять из домовладений в период с 7 часов утра до 23 часов. 

Все процессы сбора и удаления отбросов должны производиться наиболее герметично, насколько это технически возможно.
На территории жилой застройки запроектировано 8 площадок для расположения мусорных контейнеров.  Размеры площадки 12*12 м., и площадка для контейнеров 3*6 м.  Контейнерные площадки должны: иметь асфальтовое покрытие, ограждаться зелёными насаждениями - смородиной золотистой, хеномелесом, барбарисом обыкновенным, боярышником, чубушником, иргой канадской, непосредственно примыкать к сквозным проездам, исключая маневрирование мусоровозных машин. 

Для поддержания санитарного состояния территории необходимо предусмотреть регулярную уборку твёрдых асфальтовых покрытий.
Образующийся смёт с территории может складироваться в контейнеры для бытового мусора и вывозиться на полигон вместе с ТБО. 

Связь
Технические условия на подключение проектируемого микрорайона к средствам связи находятся на стадии разработки.

В настоящее время рассматриваемая территория телефонной связью не обеспечена.

Расчёт необходимого количества телефонных номеров для новой застройки произведён исходя из принятых нормативов:

-для жилого сектора – 1 телефон на 1 семью (участок);

-для общественных зданий – по перечню учреждений социального и культурно-бытового назначения;

- для общедоступного пользования предусматривается установка таксофонов

Результаты подсчёта сведены в таблицу.

Таблица № 15.6.1

	Поз.
	Абоненты телефонной сети
	Количество номеров

	
	
	На I-ю очередь

строительства
	К сроку окончания строительства

	1.
	Индивидуальная жилая застройка
	
	275

	2.
	Общественные здания с организациями социального и культурно-бытового назначения
	-
	6

	3.
	Инженерные сооружения
	
	2

	4.
	Таксофоны
	
	1

	5.
	Итого с 10% технологического резерва
	
	


В результате подсчёта определено необходимое количество телефонных номеров, для проектируемой жилой застройки и количество телефонов-автоматов.
Для обеспечения телефонной связью новой застройки необходимо:

- выбрать одного из действующих на территории, где расположен выделенный под застройку участок, операторов связи;

- получить технические условия (ТУ) на телефонизацию микрорайона у выбранного оператора;

- согласно полученным ТУ, выделить на территории ИЖЗ помещение для установки распределительного шкафа (РШ) или другого приёмно-распределительного устройства;

- проложить от указанной в ТУ точки подключения кабель связи расчётной ёмкости до установленного оборудования;

- построить телефонную канализацию по территории микрорайона до абонентов;

- проложить в построенной канализации кабель связи.

Для проведения телефонизации в проектируемой застройке возможен вариант использования беспроводной связи с установкой мачты с приёмно-передающей антенной и оборудованием современной мини-АТС на площадке.

Одним из дополнительных вариантов является использование сотовой связи.

Определение ёмкости телефонной сети, выбор оборудования, выбор варианта телефонизации, уточнение технических вопросов и другие мероприятия выполняются после получения ТУ на стадии рабочего проектирования.
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